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 چکیده
ی سازنده در ایقاعات دانند تنها ارادهها لازم میایقاعات است. دولت یی اعضای جامعه حقوقی، عرصهکنندهلب ابزار هدایتی و حمایتی و کنترلهای نفوذ شکلگرایی در قااز حوزه

ون در ایقاعات نموده است. به هنگام باشد؛ لذا در این راستا مقنن اقدام به درج اَشکال گوناگهای حقوقی در این زمینه میرا مورد بازرسی قرار داده و شکلگرایی ابزار کمکی نظام

از اشکال به کار  تربیشد انواع اَشکال در عقو است زیرا تنوع اثرگذاری عقود یعرصه در شکلگرایی نفوذ شود،می متبادر ذهن به ل حقوقی، آنچهطرح بحث شکلگرایی در اعما

در ایجاد ایقاعات و در  تأثیریچه که این اشکال باشد. همین امر موجب گردیده است شکلگرایی در عرصه ایقاعات محجور مانده و تشخیص اینی ایقاعات میدر حوزه شدهگرفته

 مورد تدقیق و واکاوی قرار نگیرد.  درستیبهاراده سازنده آن دارند در جامعه حقوقی 

ود، از طریق استقرا شیقاع طلاق میی ایقاعات محدود به ای عقود است و همچنین نفوذ شکلگرایی در عرصهدر عرصه صرفا  مقاله پیش رو با زدودن این باور اشتباه که نفوذ شکلگرایی 

 تأثیرو  بندیدستهی ایقاعات در حقوق ایران ای انواع تشریفات و اَشکال را در عرصهدر ایقاعات پرداخته و با روش کتابخانه کاررفتهبهدر قوانین، به بررسی انواع مصادیق شکلگرایی 

 موده است. شناسایی ن موردبحثاثباتی، ثبوتی یا حمایتی و هدایتی هر یک را در ایقاع 

 واژگان کلیدی: ایقاع، شکلگرایی، ایقاع تشریفاتی، ایقاع عینی
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 شرط وقوع یا اثرگذاری در برخی اعمال حقوقی. -3

 رفع تردید و اثبات عمل حقوقی مثمر ثمر است. صورتبهکه  کنندهحمایت -4

 کارکرد کانالیزه شکل.  -5

صر خارجیِ مادی عن گردد باید شامل تمام تعاریف فوق باشد. پس شکل حقوقی عبارت است ازلذا تعریفی که از شکل ارائه می

 کنندهکنترلحمایتی و  وعمل حقوقی و یا در قالب ابزار هدایتی  در اعمال حقوقی به جهت کشف اراده باطنی یا انعقاد و انحلال

 برای اعضای جامعه حقوقی.

و کاشف اراده باطنی و جانشین آن بوده یا در  شودمیاین عنصر خارجی همراه با اراده حقوقی بر فاعل عمل حقوقی تحمیل  

. این اشکال در اثبات عمل  شودمییا اثرگذاری آن عمل برخی اعمال حقوقی با اشتراط شکل معین همراه با اراده شرط وقوع و 

 .شودمیحقوقی را آسان نموده و  با اعمال آن به رفع تردید فاعل عمل حقوقی کمک 

ذهن به  شودمیشده است تا حامل این نکته باشد که وقتی از واژه شکل استفاده در این تعریف از عبارت عنصر خارجی استفاده

حقیقت این است که  کهدرحالیگرایی باید به دنبال صورت خاص باشیم د که در بررسی مصادیق شکلاین خطا دچار نگرد

 گیرد. و بعضا  غیر شکل برای نمونه انجام فعل را نیز در برمی نیستصورت اعمال شکل و فرم خاص گرایی تنها بهمصادیق شکل

 احیای اراضی موات -1

آباد نشده و بدون مالک  هایزمینحقوقی منظور از احیای موات، آباد کردن  حاصطلااحیا در لغت به معنی زنده کردن و در 

که معطل افتاده و آبادی و کشت و زرع در  هاییزمینقانون مدنی اراضی موات، یعنی  27حقوقی بر طبق ماده  لساندر . است

 کلیهاضی از حیث مفهوم و مصداق، شامل دیدگاه تشخیصی فقها در باب احیاء اراضی موات، این ار اساس بر. نباشد هاآن

قانون زمین شهری مصوب  3ماده  موجببه همچنین .(51: 1402)رسولی آسیایی و همکاران،باشدمیاراضی فاقد احیاء 

  است که سابقه عمران و احیاء نداشته باشد. هاییزمیناراضی موات شهری  22/6/1366

 :است ذکرشده موات سه شرطبرای احیای اراضی قانون مدنی  143در ماده 

 …و غیره کاریدرختآباد کردن محسوب گردد؛ مانند زراعت،  اعملی که عرف -1

آن لازم  ایجاد مالک شدن درانشای قصد  درنتیجهو  است و از نوع ایقاع احیای موات یک عمل حقوقی پس ؛قصد تملک -2

 .دکننمیآباد کردن زمین بدون قصد تملک ایجاد مالکیت لذا است 

 .دنمای رعایت کامل طوربه وعباید مقررات مربوط به این موض احیاکننده ،رعایت مقررات -3

باید یادآور شد که مقررات قانون مدنی راجع به تملک هم در قانون مدنی است و هم در دیگر قوانین.  مورداشارهمقررات 

در  شدهتصویببنا بر قوانین خاص  است؛ زیرا امروزه دادهازدستخود را  امروزه فایده عملی از طریق احیاء اراضی موات

تحت موات، مقداری از این اراضی  هایزمین غیرعادیجلوگیری از خرید و فروش  همچنین حفظ مصالح عمومی و راستای

 بموجبه ،28/5/1331 ر بدون مالک و موات اطراف شهر تهران، از تاریخیثبت اراضی با تقاضای .شود دولت محسوب مالکیت

بنابراین  شودمی قط از بانک ساختمانی پذیرفتهف، 1334 ردادم 16 لایحه قانونی ثبت اراضی موات اطراف تهران مصوب



 

 

مهم  هایشهرستان به غالب مرورزمانبه و این قاعدهاراضی داشته باشد  احیاء اراضی تقاضای ثبت عنوانبهد توانمین کسهیچ

 (50: 1390)کاتوزیان،ستا شدهدادهایران سرایت 

است.  هاآن و حیازتنظارت و دخالت دولت در امر احیای این اراضی  ،در خصوص احیای اراضی موات تأملقابلنکته 

سرمایه و ثروتی  ترینمهمملک همچنان از  با این توضیح که .شودمیاحیای اراضی موات همواره سبب مالکیت ن طورکلیبه

هدف نهایی از اعلام موات بودن اراضی واقع در  راه احیاء و حیازت آن را تملک نمایند وند از توانمیاست که اشخاص 

محدوده قانونی و حریم استحفاظی شهرها این است که اراضی مزبور در اختیار دولت قرار گیرد تا با تعیین و رعایت ضوابط و 

 د. شرایط ویژه و مشخصی نحوه واگذاری و احیای اراضی موات معین شو

موات شهری بدون مجوز  مقررات قانون لغو مالکیت اراضی رغمعلیمواتی که  هایزمین ،قانون زمین شهری 3 ماده موجبهب

احیای موات بدون مجوز دولت، موجب  لذا، باشدمیدولت  در اختیارهمچنان  باشد، احیاشدهبه بعد  5/4/1358خ قانونی از تاری

 .گرددمی. اخذ مجوز دولت رکن صحت در حیازت محسوب  مالکیت نیست

 شفعه -2

 گونهاین قانون، این 808 ماده . دراست شدهاشارهکه در قانون مدنی نیز به آن  باشدمیشفعه یکی از مباحث مهم حقوقی 

 شخصی به را خود سهام نفر دو از یکی و باشد مشترک شخص دو بین غیرمنقولی و تقسیمقابل مال هرگاه که است مقررشده

 سهم و کند پرداخت او به را کرده پرداخت مشتری که قیمتی همان تواندمی ملک شریک دهد، انتقال فروش قصد به و ثالث

 .نماید تملک را وی

و از نوع ایقاعات معین  شودمیعمل حقوقی شناخته  عنوانبهاست  مؤثراین حق به دلیل آنکه اراده انشایی شخص در ایجاد آن 

در اعمال حق شفیع ندارد. اصطلاح ایقاع معین  تأثیریقانون مدنی، اراده مشتری  808مستفاد از ماده  چراکه گرددمیمحسوب 

: 1399)کاتوزیان،اصطلاح عقد معین برای ابراز این نکته است که این ایقاع در قانون مدنی دارای نام و احکام ویژه است مانندبه

208).  
 استثنا. این امر یک نمونه بارز اعمال شودمیمحقق  دیدهزیانشریک  وسیلهبهبا اعمال حق شفعه، تملک قهری ملک خریدار 

 واز طریق نسبی بودن اعمال حقوقی، به عقد بیع بین شریک  دیدهزیانبر اصل عدم ولایت و سلطه بر دیگران است. شریک 

و حق خویش را اعمال کند. توجه به این نکته ضروری است که نسبی بودن اعمال  کردهرهاشارویداد اجتماعی  عنوانبهخریدار 

حقوقی به معنای استناد اثر اصلی عمل حقوقی در برابر دیگران است و توافقات بین طرفین در باب امور تفسیری برای نمونه 

 .(234: 1399کاتوزیان،)گیردبرنمینحوه پرداخت ثمن در عقد بیع را در 

 گرددمیکه مطرح  سؤالیموضوعی که در زمینه حق شفعه وجود دارد نقش پرداخت ثمن به دیده شکل، در ایقاع شفعه است. 

یا جهت انشای حق شفعه  پذیردمیاین است که آیا انتقال مالکیت با صرف انشای اخذ به شفعه و بدون پرداخت ثمن صورت 

 رکن انشایی این ایقاع، داریم؟ عنوانبهشخص مشتری  در کنار اراده انشایی، نیاز به پرداخت ثمن به

 قانون مدنی است.  808واژه دادن در ماده  تفسیرمنوط به نحوه  سؤالپاسخ به این 

حمایتی از شخص  یچهرهاست که  ایقاعدهمرحوم دکتر ناصر کاتوزیان بر این عقیده بودند که لزوم دادن ثمن در این ماده، 

عینی بودن اعمال حقوقی خلاف اصل است باید تسلیم ثمن را شرط اجرای حق تلقی نمود نه  کهازآنجاییمشتری دارد لذا 



 

 

و لزوم تسلیم ثمن یک قاعده تکمیلی است که در قالب شرط اجرای حق اخذ به (272: 1399کاتوزیان،)شفعهرکن حقوقی اخذ به 

 (.434: 1388)قاسمی،ندآن توافق نمای برخلافند توانمیو طرفین  گرددمیشفعه مطرح 

 (.411: 1382ودی،)جعفری لنگردانندنمیبرخی از حقوقدانان شفعه را یک ایقاع عینی تلقی نموده و بدون اقباض ثمن، محقق 

. از طرفی رسدمی ترهمگامجناب دکتر لنگرودی با مصالح عمومی و واقعیت جاری در جامعه  نظر ،شدهارائهدر زمینه نظرات 

 چراکهگردید  سکوت مقنن، تشریفاتی محسوب رغمعلیبعضی از عقود ، هاآندر باب عقود معین و تشریفاتی بودن یا نبودن 

 استفادهابلقاین تحلیل مخصوص عقود نیست و در ایقاعات نیز . سازگارتر استبا مصلحت جامعه و اهداف مقنن  گونهاین

که در حقوق  گونههمانکه سپردن ثمن رکن این ایقاع محسوب گردد  کندمیایجاب است. رعایت انصاف و مصلحت مشتری 

 مصر نیز چنین است.

 اعراض -3

ا که دارد رشود. مالک آنچه  اشعینیباعث اسقاط مالکیت در حق  تواندمیچراکه اراده یک شخص  ؛اعراض یک ایقاع است

 از ملکیت خود خارج کند. تواندمی)اعراض( رهاسازیبا 

آنچه از ظاهر این  ودر دریا صحبت شده است  شدهغرققانون مدنی راجع به اعراض اموال  178در ماده  صرفا در قوانین ایران 

ق است و همچنین محدود و مضی کاملا نشانگر رضایی بودن ایقاع است. البته لازم به ذکر است موضوع ماده  آیدبرمیماده 

لب مالکیت بودن اعراض ق به کسی دانسته شده که آن را بیرون بیاورد اما در باب موجب ساگرچه در این ماده اموال مزبور متعل

روج مال از ملکیت خاعراض را سبب  صراحتا که لفظ و منطوق آن  ایمادهدر قوانین مدونه ایران،  ظاهرا صراحت ندارد. لذا 

ه حرمت مال مورد اعراض بدن تملک دیگران یا رفع احترام اعراض مانند مباح گردی آثارراجع به  غالبا بداند، وجود ندارد بلکه 

 است.  شدهاشاره

 178یر لفظی ماده با تفس دانانحقوقهمین امر موجب اختلافاتی در حیطه اعمال اعراض و نحوه اجرای آن شده است. برخی از 

(. 23، 1369ماد: )محقق دادهندنمییت دانسته و به دیگر اموال سرا شدهغرقمحدود مربوط به اموال منقول  طوربهاعراض را 

اض شده را و معتقدند هر کس مال اعر بینندنمی شدهغرقولیکن اکثر حقوقدانان در باب ماده مذکور خصوصیتی در مال 

؛ صفایی، 366: 1370؛ جعفری لنگرودی، 216: 1386؛ کاتوزیان، 86: 1399؛ کاتوزیان، 1/143: 1401)امامی،.گرددمیحیازت کند مالک آن 

1401 :1/223) 
 اجرایـی نامهآیین. وفق گرددنمیاعراض  تحققمراتب فوق، در بعضی موارد در حقوق ایران صرف ترک مال موجب  باوجود

آن در دادگاه یا اقرار کتبی شرط تحقق اعراض، احراز  1/12/1361اراضی بایر مصوب  درباره نظاممجمع تشخیص مصلحت 

اعراض مالک  ایران  اسلامی جمهوری اساسی قانون 49 اصل نحوه اجرای قانون 1ماده  2.همچنین وفق تبصره بند 4مالک است

 باید در دادگاه ثابت شود. 

                                                           
 بایر اجرائی مصوبه مجمع تشخیص مصلحت نظام اسلامی در خصوص حل مشکل اراضی  نامهآئین4

احراز اعراضی بودن اراضی توسط دادگاه و از طریق تحقیق و .اندشدهگذاشتهدر تملک اشخاص است که بلااستفاده  هایزمین -اراضی اعراضی   3: بند 1ماده 

 .شودمیبررسی محل یا اقرار کتبی مالک انجام 



 

 

باشد، مالک  شدهبتثکسی که مال به نامش  ازآنجاکهقانون ثبت  22و بر اساس ماده  شدهثبت غیرمنقولهمچنین در مورد اموال 

ال منقول دارای سند در این ماده راجع به امو باآنکه رسدمی. به نظر شودمی، با اعراض مال از مالکیت خارج نشودمیشناخته 

 رد. کرسمی صحبتی نشده ولی با اخذ وحدت ملاک بتوان نتیجه مذکور را در باب این دسته از اموال نیز اعمال 

 حلال نکاحنفوذ شکلگرایی در طرق ان -4

ما در مواردی اخانواده کانون حفظ اخلاق و شخصیت و عواطف انسانی است  باآنکهنهاد اجتماعی است.  ترینمقدسخانواده 

ررسی ب. آنچه موضوع بحث پیش رو است گرددمیخوشبختی شخص به ادامه زندگی مشترک نیست و انحلال نکاح ناگزیر 

 .در اعمال حقوقی موجب انحلال نکاح است شکلگرایی

 فسخ نکاح: -1-4
نکه نیاز به اراده فسخ نکاح به دلیل آ (417: 1378)بستانی،فسخ به معنای بر هم زدن معامله و نقض کردن معامله و خرید است

ت است. موجبات فسخ اعاآن ندارد، عمل حقوقی و از شاخه ایق ایجاددر  تأثیریدارد و قبولی طرف مقابل  ایجادکنندهانشایی 

 .گرددمیخلف از شرط صفت، تقسیم فسخ به جهت عیب، تدلیس، تدر قانون مدنی به 

 شرط فسخ در، طلاق برای مقررشده تشریفات و ترتیبات رعایت و یابدمی تحققحاکی از آن باشد،  که عملی یا لفظ هربا  فسخ

اما مصادیق شکلی در این  .باشدنمیلازم  دادگاه حکمانحلال نکاح از طریق فسخ، انجام تشریفات خاص و  رای. پس ب5نیست

نفوذ  هایشاخهرا در دیگر  هاآننقش  بایستمیزمینه وجود دارد که هرچند مشخص است رکن انعقاد محسوب نیستند اما 

 .قرارداد موردبررسیشکلگرایی 

 به توجه با کند فسخ را نکاح زوجین از یکی اگراولین نقش و طریق اعلام اراده در باب فسخ نکاح است با این توضیح که 

نقش  ندارد؟ خود طرفبه اعلام به احتیاجی یا کند اعلام ایگونهبه فسخ برای را خود یاراده باید آیااست  ایقاع فسخ اینکه

 این اعلام اراده چیست؟

 آن اعلام به لزامیا و آورد وجود به آن را خود یاراده وسیلهبه تواندمی خیار حق یدارندهکه  معتقدند امامی دکترمرحوم 

 .ندارد خود طرفبه

 : معتقدند قبل نظر عکسبهضمن پذیرش رضایی بودن فسخ نکاح  صفایی دکتر

 پست یامی رس ظهارنامها طریق از تواندمی مثلا  کندابراز  ایگونهبه فسخمبنی بر اعمال  را خود یاراده بایددارنده حق فسخ 

 (1/220: 1402.)صفایی و همکاران،دهد انجام را کار این سفارشی

 طرف آگاهی هب فسخ که نیست این اراده اعلام لزوم از مقصود :دنفرمایمی خانواده حقوق کتاب در کاتوزیان دکترمرحوم 

 خواه ،شودیم منحل نکاح کندمی بیان را خود تصمیم  وسیلهبه حق صاحب کههمین شودمی واقع تاریخ آن از و برسد عقد

در این باب رجوع به  دومین نقش شکلگرایی عنوانبهاما در زمینه اقامه دعوا در دادگاه ، باشد جاهل یا عالم آن به عقد طرف

 (.1/254: 1398)کاتوزیان،دادگاه نه جهت رکن انعقادی بلکه به جهت اثبات موجبات فسخ الزامی است

                                                           
 قانون مدنی 1132 ماده 5



 

 

لذا رجوع به دادگاه به جهت کسب مجوز برای به ثبت رساندن انحلال نکاح در دفاتر رسمی و در سجل احوال و همچنین به 

 یدارنده صورت این در (1/219: 1402)صفایی و همکاران،، ضروری استآیدمیدر این موارد پیش  عموما جهت حل اختلافاتی که 

 و دارد تقدیم دادگاه به صحیح نحو به آن اعمال و فسخ حق داشتن بر مبنی را خود دلایلحاوی  دادخواستی باید فسخ حق

داد.  خواهد نکاح فسخ به حکمدر صورت موجه تشخیص دادن دلایل ابرازی خواهان،  پرونده به رسیدگی از پس دادگاه

 کندمی اعلامشرایط،  احرازپس از  دادگاهاست. به عبارتی  خواهد اعلامیدر این زمینه از نوع  دادگاه حکم که نیستتردیدی 

 .است یافتهتحقق، داشته اعلام آن بر را خود یاراده فسخ حق یدارنده که نکاح نحلالا که

  برای گواهان گواهی و رسمی دفتر در آن ثبتکه بل باشدنمی صحت شرط ،ازدواج دفتر در نکاح فسخ ثبت که دانست باید

 گفته آنچه البته است لازم آید پیش هاآن مقامقائم یا زوجین بین اختلاف کهدرصورتی دادرسی مقام در دادگاه در آن اثبات

 .گردد مجازات متخلف و باشد الزامی رسمی دفتر در آن ثبت مانند نکاح فسخ ثبت که ندارد منافات شد

 طلاق  -2-4

 به اعتبار و قوت خود باقی چنانو امروزه هم است شدهبیان مدنیقانون  فقه واین شروط در است که  شرایطی دارای طلاق

 مربوط که این دستهاست  و تشریفاتی صوری ایپارهاست و  و مربوط به ماهیت اساسی بعضیهستند:  دودسته. این شرایط است

مدنی، بطلان  در قانون مذکور و تشریفات شرایط عدم رعایتضمانت اجرای  ؛باشدمیطلاق  اراده و شکل خارجی به نحوه بیان

 مربوط به طلاق، ارجاع به داوری خاص و قانون اصلاح مقررات دادگاه مدنی قانونی لایحهعلاوه بر این شرایط در  .طلاق است

که این موارد تشریفات ویژه دعوای طلاق هستند که از موضوع بحث ما  دانسته است ضروریطلاق را  و اجازه دادگاه برای

 : قرارداد موردبررسیات طلاق را باید در دو گروه . تشریفاندخارج

 شرایط لازم در زوجه -الف

 پاکیزگی زن -1

قانون مدنی طلاق در مدت عادت زنانگی یا در حالت نفاس صحیح نیست. در بخش دوم همین ماده طلاق زن  1140وفق ماده 

بودن طلاق زن در مدت عادت زنانگی و نفاس دانسته شده است. همچنین طلاق بیش از نزدیکی و طلاق  ممنوعبر  استثناباردار 

 از طرف شوهر غایب نیز به دلیل عدم بیم اختلاط نسل از استثنائات حکم مزبور است.

  قانون مدنی طلاق در طهر مواقعه صحیح نیست مگر اینکه زن یائسه یا باردار باشد. 1141وفق ماده  -2

 شرایط لازم در صیغه طلاق -ب

 به کار بردن لفظ خاص-1

در صیغه قبول، بر عدم انحصار آن به الفاظ خاص اتفاق دارند و قبول را با هر لفظی که دلالت بر رضایت زوج  فقهای امامیه 

دیدگاه، فقهای اهل سنّت، . در مقابل این انددانسته، اما صیغه ایجاب را تنها منحصر در برخی الفاظ خاص دانندمیدارد صحیح 

و هر لفظی که دلالت بر مقصود کند  انددانستهدر عقد نکاح همچون سایر عقود، لفظ ایجاب را منحصر به الفاظ قرآن و سنّت ن

قانون مدنی طلاق باید به صیغه طلاق واقع  1134وفق ماده (. در حقوق ایران، 275: 1401)محمدزاده،دانندمیرا مفید عقد 

زبان خود را به کار ببرد تا کارش تفسیر بردار نباشد. اهمیت این تشریفات جهت اجرای  هایواژه ترینبلیغمرد باید  گردد. لذا



 

 

وکیل تشریفات لازم را انجام دهد به عبارتی  وسیلهبهاست که اگر کسی قادر به سخن گفتن نیست باید  ایگونهبهصیغه طلاق 

 .(1/316: 1398)کاتوزیان،خود را به وکیل بفهماند و به او در اجرای صیغه طلاق نمایندگی بدهداشاره یا نوشته مقصود  وسیلهبهباید 

 طلاق باید نزد دو شاهد عادل واقع شود -2

باید مرد باشد . اینان باید عادل باشند و شنوا که بتوانند  شاهداناست . جنسیت  مقررشدهقانون مدنی  1134این حکم در ماده 

 (1/317: 1398کاتوزیان،)صیغه طلاق را بشوند.  باهم

 طلاق زوجه مجنون -3-4

او به دادستان  سرپرستنیاز باشد، باید ابتدا قیم یا  مجنونطلاق دادن همسر  کهدرصورتیقانون امور حسبی،  88 با نظر به ماده

 .نمود، قیم شخص مجنون اقدام به طلاق همسرش نماید تائیداگر دادگاه  درنهایتاطلاع دهد تا او بررسی نماید و 

نه دستور صریح  است دانانحقوقوضعیت این اعمال پیش از کسب اذن مقام قضایی غیر نافذ است که البته این امر برداشت 

حیح محجورین و هدف از وضع این مقرره شکلی ، ص تمصلح تأمینمقنن که البته برداشت چنین ضمانت اجرایی در راستای 

 .نمایدمی

در پایان ذکر این نکته لازم است که اختیارات قیم به وسعت ولی قهری و وصی نیست . در مورد ولی خاص، فرض بر آن است 

. همین فرض موجب آن شده است که نظارت و دخالت مقام قضایی بر اعمال حقوقی گرددمیرعایت  علیهمولیکه مصلحت 

. امری که (2/237: 1398)کاتوزیان،ایجاد این فرض رابطه خونی و عاطفی میان ولی و محجور استآنان وجود نداشته باشد. دلیل 

 در مورد قیم وجود ندارد.

 تفکیک -5

. تفکیک در لغت به معنای از هم گشودن و گرددمیشدن فروش ملک، گزینه تفکیک مطرح  ترراحتجهت استفاده بهینه یا 

و در اصطلاح حقوقی تفکیک یعنی احداث چند محدوده در یک  (1/313: 1376)معین،جدا نمودن چیزی از چیز دیگر است

نسبت به تکه کردن ملک خود به قطعات  تواندمیپس مالک واحد ملک  (.1/173: 1382)جعفری لنگرودی،محدوده خاص

 اقدام نماید. ترکوچک

قانون ثبت است و اداره ثبت مرجع صالح انجام این عمل حقوقی محسوب  154ملاک اصلی عمل تفکیک در بطن قوانین، ماده 

 . گرددمی

 است.)افقی( ایعرصهتفکیک اعیانی)عمودی( و تفکیک  تفکیک دو قسم

مطرح گردید لذا این نوع تفکیک مسکونی،  هایمجتمعتفکیک اعیانی یا تفکیک در ارتفاع، با توسعه آپارتمان سازی و رشد 

. این تفکیک بر اساس ماده یک باشدمیکردن زمین واحد است، پدیده جدیدی  قطعهقطعهنسبت به تفکیک عرصه که همان 

که بخشی از ساختمان که عرفا برای استفاده  گیردمیانجام  گونهاینبه  1347مصوب  هاآپارتماناجرایی قانون تملک  نامهآیین

 .گرددمیبنای اختصاصی تلقی  ،شدهدادهاو اختصاص  مقامقائمشریک ملک یا  انحصاری

است که در تعریف اصطلاحی  ایعرصهقسم کهن تفکیک یا همان تفکیک  گیردمیآنچه در این قسمت مورد کنکاش قرار 

 قرار گرفت.  موردبررسی



 

 

نظر به  تبدیل نماید، ترکوچکرا به قطعات ، در حالتی که مالک واحد ملک، ملک خود ایعرصهدر باب ماهیت تفکیک 

 .گرددمییا ایقاع محسوب  جانبهیکلذا عمل حقوقی  پذیردمیاینکه این عمل بنا به اراده یک شخص صورت 

 تشریفات انجام تفکیک -1-5

مهم آنکه . نکته بسیار 6باشدمیو املاک محل وقوع ملک  اسنادثبتمرجع صالح در رسیدگی به درخواست تفکیک، اداره 

اجابت درخواست مالک منوط به اخذ سند مالکیت برای ملک موضوع درخواست تفکیک است و با ارائه سند عادی مالکیت 

 درخواست تفکیک ارائه داد.  توانمین

 محل ثبت به باشدمی آن تهیه به موظفشخص متقاضی  که ملک تفکیک نقشه ههمرا به را تفکیک تقاضای باید متقاضی

سمی فرم تقاضای راست که متقاضی تفکیک با مراجعه به یکی از دفاتر اسناد  صورتبدین. نحوه طرح این تقاضا نماید تحویل

داره ثبت محل دفترخانه به پیوست نقشه تفکیک ملک به ا تائیدتفکیک را دریافت نموده و پس از کامل نمودن آن و اخذ 

ماینده اداره . پرونده مذکور به نگرددمیی امکان تفکیک ملک آغاز . پس از تشکیل پرونده بررسدهدمیوقوع ملک تحویل 

 . شودمیثبت ارسال 

 ارسال قانونی اجعمر به مورد حسب تفکیک با موافقت و تأییدیه جهت اینامه طی شدهارائه نقشه ثبتی، پرونده بررسیاز  پس

 یهاباغ یا زراعی نزمی، تفکیک مورد ملک چنانچه، هاباغ و زراعی اراضی حفظ قانون اجرایی نامهآیین 9 ماده برابر .گرددمی

 رسیده شاورزیک جهاد مدیریت تائید به که اینقشه اساس بر ثبت ادارات، باشد هاشهرک و شهرها قانونی محدوده از خارج

  .دهندمی انجام را تفکیک است

 تائیدلف هستند مک املاک و اسنادثبت ادارات ، مسکونی کاربری فاقد اراضی واگذاری و فروش منع قانون 5 ماده بر اساس

 به شرح تفکیک، احلمر قانونی انجام منظوربه واخذ  املاک و اراضی تفکیک هاینقشهزمینه آماده نمودن  در راذیل  هاینامه

   :نماینداقدام  زیر

 هادی و جامع هایطرح مصوبات رعایت نظر از شهر حریم و شهری قانون محدوده داخل در املاک و اراضی تفکیک -الف

 .مربوط شهرداری از شهری

 صورت در و ایناحیه  جامع هایطرح ضوابط و کاربری رعایت نظر از شهرها حریم از خارج در املاک و اراضی تفکیک -ب

 در تأسیسات و بنا ثاحدا و اراضی از استفاده به مربوط نامهآیین ضوابط رعایت نظر از ،موردنظر ناحیه برای طرح تهیه عدم

 رسازیشه و مسکن سازمان از آن بعدی اصلاحات و وزیرانهیئت 1355 مصوب شهرها حریم و قانونی محدوده از خارج

 .استان

  .است اسلامی انقلاب مسکن بنیاد مربوط هاینقشه تائید و تهیه مرجع روستاها محدوده داخل در

                                                           
 و املاک:  اسنادثبتقانون  1373اسفند  28و اصلاحی  1351 ماهدی 18الحاقی  150ماده  6

 اساس بر تفکیک مورد ارزش باید تقاضانامه در و گرددمی ارسال ثبت اداره به تقاضا این شود تفکیک تقاضای او مقامقائم یا مالک طرف از ملکی به نسبت گاههر

 هزینه وصول مبنای. گردد ختپردا قبلا   مزبور مبلغ اساس بر نفعذی طرف از ریال دویست ریال، هزار ده قرار به تفکیکی هزینه و شود تعیین روز معاملاتی ارزش

 .باشد روز معاملاتی ارزش از بیش معامله بهای هرچند. بود خواهد روز معاملاتی ارزش تفکیک



 

 

، مرجع 19/4/13867مصوب  هاباغاجرایی قانون اصلاح قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و  نامهآیین 9ماده  صراحتبه -ج

 نقشه تفکیکی در این محدوده سازمان جهاد کشاورزی است.   تائید

 بر اساس هاآن یمحر و شهرها محدوده در اراضی  تفکیک مورد در اندشده مکلف هادادگاه و ثبت ادارات فوق مواد بر علاوه

 بر اساس را تفکیک عمل هاشهرداری قانون 101 ایران، معماری و شهرسازی عالی شورای تأسیس قانون 6 ثبت، قانون 154واد م

 .دهند انجام شهرداری شده تائید نقشه

زوم، به شهرداری لو موافقت در باب موضوع پیش رو در صورت  تائیدتدوین و جهت  اینامه، شدهارائهنقشه  تائیدلذا پس از 

اعلام دارد. در  ماه از تاریخ وصول نامه فرصت دارد در این زمینه نظر خود را 3. شهرداری داردمیمحل وقوع ملک ارسال 

ن شهرداری انواصلاحی ق 101وفق ماده  تواندمیماهه، مالک  3صورت عدم تعیین تکلیف مالک از سوی شهرداری در مدت 

ری، فقط تقاضای تفکیک خود را به دادگاه تسلیم دارد. لذا در صورت عدم اعلام وصول نظر شهردا 28/1/1390مصوب 

 دادگاه در باب تفکیک صالح خواهد بود. 

. زی وجود داردنقشه تفکیکی از جانب سازمان جهاد کشاور تائیدمشابه همین امر در مورد باغات و اراضی زراعی در باب 

نقشه  تائید، مهلتی جهت هاباغاجرایی قانون اصلاح قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و  نامهآیین 9اینکه در ماده  رغمعلی

ماه از تاریخ وصول  3ظرف  کهدرصورتیقانون شهرداری،  101تفکیکی تعیین نشده است، ولی در عمل اداره ثبت به قرینه ماده 

که تقاضای خود را به  دهدمینقشه توسط سازمان جهاد کشاورزی پاسخ استعلام دریافت نگردد، به متقاضی این اجازه را 

 (51: 1391)جمشیدی،دادگاه تسلیم دارد

ت حضور خی جهو املاک، تاری اسنادثبتشهرداری در صورت لزوم، بر اساس دستور رئیس اداره  تأییدیهپس از وصول 

 شدهتعیینان در تاریخ و نامبردگ گرددمیدر ملک و انجام عملیات تفکیک تعیین  بردارنقشهو املاک و  اسنادثبتنماینده اداره 

 هایقطعه کهتیدرصور. در روز موعود پس از تعیین حدود مجاورین و تطبیق سوابق ثبتی، گردندمیدر محل وقوع ملک حاضر 

، نقشه تفکیکی بردارنقشهده ملک قرار گیرد و  همچنین اختلافی با مجاورین ملک وجود نداشته باشد، در محدو شدهتفکیک

 .کندمیشهرداری رسیده را ترسیم  تائیدکه به 

 جلسهصورت صحت مراحل فوق تائید، پس از بررسی مجدد و رسدمیو املاک  اسنادثبتمراتب فوق به اطلاع مسئول اداره 

 . نمایدمی و امضا تائیدرا 

 شکلگرایی در باب تفکیک   تأثیرمیزان  -2-5

شکلگرایی نفوذ یافته در باب تفکیک اراضی، از اصل عدم جواز تقسیم در اراضی مفروز کمک  تأثیردر زمینه تبیین میزان 

 روزافزوناملاک و اراضی از دیرباز معقول و مرسوم بوده است. در سالیان اخیر به دلیل افزایش  یکپارچگی. سیاست گیریممی

                                                           
واقع  هایباغم اراضی زراعی و در هنگام تفکیک، افراز و تقسی اندموظفو مراجع مربوط  هاهیئتو املاک، دفاتر اسناد رسمی و سایر  اسنادثبتادارات   :9ماده   7

، افراز و تقسیم ( را استعلام و تفکیککشاورزی جهاد)مدیریت  کشاورزی جهادو طرح هادی روستایی، نظر سازمان  هاشهرکدر خارج از محدوده شهرها و 

 .خواهد بود اجراقابل کشاورزی جهاداراضی پس از تأیید مدیریت  گونهاین

املاک  و اسنادثبتان به سازم کشاورزی جهادتوسط وزارت  نامهآیینتقسیم اراضی ظرف دو ماه پس از صدور این تفکیک، افراز و  هایحدنصابضوابط و  -تبصره

 .جهاد کشاورزی اعلام خواهد شد هایسازمانو  زیستمحیطکمیسیون امور زیربنایی، صنعت و  تصویب ازکشور تهیه و پس 



 

 

اراضی جنگلی،  ویژهبهتوسعه و گسترش فضاهای شهری و صنعتی، فضاهای سبز  فشارتحتجمعیت و گسترش شهرنشینی و 

تخریب این  رویهبیو حکایت از گسترش  است قرارگرفتهدر معرض تخریب و تعدیل  شدتبهزارعی و باغی اطراف شهرها 

 فضاها دارند.

بیش از  تاکنون 1374در سال  هاباغتصویب قانون حفظ اراضی زراعی و   رغمعلیعودی این امر در ایران موجب شده سیر ص

 هزاران هکتار اراضی کشاورزی از گردونه تولید خارج و تغییر کاربری یابند. 

نگریسته شده است. در  استثنابه تفکیک اراضی به دید  خوریمبرمیبه همین دلیل در قوانین متعدد به ممنوعیت تفکیک اراضی 

تفکیک  تنهانه رسدمیاین راستا و با توجه به نحوه تدوین قوانین در باب ممنوعیت تفکیک اراضی مگر در موارد استثنایی به نظر 

 ات در برابر دولت قابلیت استناد ندارد بلکه ایقاعی باطل است. اراضی بدون عدم رعایت تشریف

 حیازت -6

 هاآنتملک کرده یا از قوانین این حوزه  وفقرا  هاآنمجاز هستند و افراد مردم  باشدمیدر قانون اموالی را که ملک شخص ن

اموال مباح دو  .زرع در آن نباشدو  آبادی و کشت و که معطل افتاده هاییزمین مانند شودمیاستفاده کنند، مباحات نامیده 

 هاآنیکی نداشتن مالک و دیگری امکان تملک و انتفاع از  :رکن اصلی دارند

زمان قوانینی  باگذشتست هر مال مباحی را حیازت کند اما توانمینبود و هر کس  شدهشناختهعمومی  مالکیت درگذشته 

بسیار  مباحات یدایرهامروزه  ترتیباینبه، ذلکامثالو  هاجنگلشدن  یمل آب وشدند همچون قانون توزیع عادلانه  وضع

تصرف  وسایل مهیاکردنهمراه با  باشدمیانون مدنی حیازت به معنی تصرف و مالک شدن ق 146 طبق ماده .است محدودشده

احیا کردن آن و کشت و زرع و  رهاشده هایزمینتملک  برای ؛باشدمیتملک مباحات به تناسب انواع آن متفاوت  .و استیلاء

به تصرف مادی این اشیا است، تملک  هاماهیو  هارودخانهتملک آب  .شودمیاعمالی که در عرف مردم آباد کردن محسوب 

لذا .حقوقی است و باید با قصد انجام شود عملیحیازت مباح  هاآنوحشی به شکار  دفینه به کشف آن و تملک حیوانات

 ملکیت بدون است، بنابراین کننده حیازت قصد و اراده به آن استواری و گرددمیحقوقی محسوب  اعمال از حیازت ،تردیدبی

 شود، مسلط آن بر و متصرف تملک،قصد  بدون را مباح اشیای از چیزی کسی چنانچه روازاین .گرددنمی محقق اراده و قصد

 قصد کشتی و خانهصاحب و بپرد کسی کشتی در ماهی یا گردد وارد کسی خانه در کبوتری اگر مثلا . شد نخواهد آن مالک

حیازت دارای مفهومی عرفی نیز هست بدین معنا که متناسب با موضوع  .گردندنمی آن مالک باشد، نداشته حیازت و صید

 تور و صید آن.حیازت حیوان شکاری از طریق شکار است و حیازت ماهی از طریق  مثلا  کندمیحیازت شکل آن نیز تغییر 

 محدود را بسیار مباحات حیازت موارد خاص، قوانین وضع با عمومی مصالح حفظ برای هادولت نوین، اجتماعی نظام در

 یپایه بر تا شده نهاده اسلامی در اختیار حکومت عمومی هایثروت یهمه ایران، اساسی قانون 45اصل  موجببه .اندکرده

شود.بنابراین حیازت از اسباب مالکیت است ولیکن با کاهش منابع طبیعی نسبت به رشد  گرفته تصمیم هاآن یدرباره مصالح،

ولیکن  پابرجاستبا محدودیت مواجه گردیده است. بنابراین قواعد حیازت مباحات  هاییعرصهجمعیت این عمل حقوقی در 

که عرصه زندگی را برای افراد تنگ نکند و حق  گرددمیحیازت زمانی از اسباب مالکیت محسوب  اولا  نه در هر چیزی بلکه 

زندگی  وکارکسباقدام شود که برای دیگران حوزه مباحی باقی نماند تا بتواند با  ایگونهبهزندگی دیگران را سلب نکند و اگر 



 

 

ت محسوب از مباحا ایپارهکسب اذن مقام صالح از شرایط شکلی در  ثانیا ( 74: 1386)نزهت،شودنمیکند حیازت محسوب 

 که بدون آن حیازت صورت گرفته هرچند هر دو رکن مادی و معنوی حیازت موجود باشد ولی نافذ نیست.  گرددمی

یا  است پذیرامکانو( وزارت نیر)با اذن دولت هارودخانهاز  برداریبهره، به آقانون توزیع عادلان 1 ماده موجببهبرای مثال 

از طریق کسب اذن از مقام صالح به عرصه حیازت نیز  شکلگراییلذا . 25/9/1375قانون صید و شکار اصلاحی  8و  7ماده 

 است.  واردشده

 رد ترکه  -7

رد ترکه به معنای رد تملک ماترک نیست بلکه به معنای خودداری دخالت وراث در اداره ترکه و امر تصفیه دیون است. لذا 

. باشدمی طرفهیکیک امتیاز است که مقنن برای هر یک از وارثان ایجاد نموده و این اختیار یک عمل حقوقی  اختیار رد ترکه

قانون امور  249مورث به دادگاه اعلام شود. لذا وفق ماده  فوتواقع شود باید ظرف یک ماه از تاریخ  مؤثررد ترکه برای آنکه 

حفظ نظم و تثبیت نقش  آندادگاه صورت بپذیرد خواه کتبی خواه شفاهی که دلیل حسبی، اعلام اراده مبنی بر رد ترکه باید به 

اگر این مدت رد ترکه صورت نپذیرد، در حکم قبول ترکه است. وفق ماده  (274: 1387،زادهقاسم)نظارتی دادگاه بر ترکه است

  قانون امور حسبی در صورت تحریر ترکه، تاریخ ابلاغ پایان ترکه به وارثان، آغاز مهلت مذکور است. 251

 نفوذ شکلگرایی در ایقاعات جاری در عقد وکالت -8

. موضوع بر هم زدن این عقد شودمیو عقدی رضایی محسوب  جوامع بشری بوده است موردتوجهقرارداد وکالت از دیرباز 

 .پردازیممی شکلگراییجایز، در مواردی نیاز به شرایطی دارد که به بررسی آن از باب ورود بحث 

 عزل وکیل -1-8

صریح باشد یا ضمنی.  تواندمی. عزل وکیل کندنمیاست و از یک روش و شیوه تبعیت  پذیرامکانعزل وکیل به طرق گوناگون 

خاصی ندارد و  لفظعزل صریح یعنی موکل با بیان عبارتی دال بر عزل وکیل منتخب خویش را عزل نماید. عزل ضمنی نیاز به 

 انجام مورد وکالت توسط شخص موکل. مثلا  است  پذیرامکاندال بر عزل  هر فعلیقانون مدنی به   499وفق ماده 

و در مورد اینکه این  گرددمیاختیار موکل، موضوع آگاه شدن وکیل از عزل خود مطرح جهت عزل وکیل در کنار قصد و 

 آثارقانون مدنی زمان رسیدن خبر عزل را ملاک قطع  680آگاهی دارای چه اثری در باب ایقاع عزل وکیل است مقنن در ماده 

موکل از اختیار خود مبنی بر عزل وکیل استفاده  کهزمانی. به عبارتی داندمیایقاع عزل وکیل  شدنواقعحقوقی عقد وکالت و 

. لذا گرددمیآن قطع  آثاردر کنار رسیدن خبر عزل به وکیل، وکالت منحل گردیده و  نمایدمیو وکیل را عزل  کندمی

از انجام امور موکل سابق به دلیل نداشتن نیابت خودداری  بایستمیوکیل مسئولیتی نسبت به انجام امور محوله ندارد و  پسازاین

 کند.

ار وکیل را پایان حضاختلاف است. گروهی از حقوقدانان زمان است دانانحقوقاما در مورد نقش علم وکیل به عزل بین 

الت انحلال وکالت قبل قانون مدنی و بر اساس موازین حسن نیت و عد 975چراکه مستفاد از ماده  دانندمینمایندگی قراردادی 

خبر عزل به وکیل نرسد، وکالت منحل  کهمادامیلذا ( 48: 1378ی،مقامقائم)امیری باشدمیاطلاع وکیل عادلانه ن

 (70: 1388)ایزانلو و همکاران،لذا عزل وکیل ایقاع تشریفاتی است (1/316: 1401،)امامیگرددنمی



 

 

ن خبر عزل، عدم انحلال که مبنای نفوذ اعمال وکیل از زمان عزل تا رسید دارندمیمرحوم ناصر کاتوزیان در این باب چنین بیان 

 (.2/200: 1385ان، )کاتوزیو حکم ثانوی است پس عزل وکیل، ایقاع تشریفاتی نیست لا ضرربلکه مبنا، قاعده  باشدمیوکالت ن

شخص ثالث،  وولیکن به جهت حمایت از وکیل ناآگاه  گرددمیدسته دیگر از حقوقدانان معتقدند عزل موجب پایان وکالت 

 (245: 1386)کاشانی، عمل خود را دارد نه دستمزد قراردادی المثلاجرتاعمال وی نافذ و حق دریافت 

باید از این اصل  اصل در انحلال عقود مبتنی بر فسخ، صرف اعلام اراده است ولیکن در عقد وکالت بااینکه رسدمیبه نظر  

ضع ویژه عقد وکالت . دلیل این استدلال ودهدمیقانون مدنی نیز این امر را نشان  680که ظاهر ماده  گونههمانکرد سرپیچی 

لذا  گیردرمیبنیست بلکه حقوق اشخاص ثالث را نیز در  فرماحکمتنها بین دو طرف  ایجادشدهاست. در عقد وکالت رابطه 

وکیل ناآگاه از عزل با شخص  کهزمانیاست.  تأثیرگذارو  مؤثرر حقوق سایرین دیگر عقود، ب برخلافایجاد و زوال این رابطه 

 ایجادشدهعقد  اگر قائل به بحث رضایی بودن عزل وکیل باشیم باید سرنوشت کندمیثالث دارای حسن نیت قراردادی منعقد 

ر دبهترین کار  را دچار زیان کنیم.چشم بر عدالت ببندیم و شخص ثالث  گونهاینمباحث عقد فضولی سوق دهیم و  سویبهرا 

 راستای پیشگیری قبل از درمان این است که عزل وکیل را ایقاع تشریفاتی بدانیم.

وکیل و موکل  ادامه این رابطه حقوقی میان گرددمیعرف جامعه نیز بر این امر صحه دارد زیرا وقتی فردی وکیل دیگری 

 است  خوردههمبهو یقین علم حاصل گردد که رابطه  طورقطعبهمگر آنکه  شودمیتوسط عرف استصحاب 

داند. ماده عزل را ایقاع تشریفاتی می مجددا که مقنن نیز  شویممیدادرسی مدنی و قانون تجارت نیز متوجه  آیینقانون  بامطالعه

به ترتیب تکلیف اعلام به وکیل و دادگاه و همچنین ثبت و اعلان  9قانون تجارت 399و ماده  8دادرسی مدنی آیینقانون  37

 ه است.قرار دادعزل را بر دوش موکل 

 رقید در ظه شرطبهارت وکالت در وصول یا لغو آن بل وکیل در وصول وجه سند تجاری خط زدن عدر باب اسناد تجاری، عز

 .(136: 1364سینی تهرانی،)حشودمیابت سند تجاری ث

باطل شود؛ در غیر  ،وکالت در وصول عنوانبه ظهر نویسیبرات برسد یا اینکه  ع گیرندهدیگر، عزل وکیل باید به اطلاسوی از 

وکالت به او  عنوانبه یظهر نویسمقابل اخذ برات به دارنده براتی که برات با  در مبلغ برات ،گیربراتی این صورت چنانچه برا

 (3/64: 1385ستوده تهرانی،). الذمه خواهد بود بریپرداخت نماید،  است، واگذارشده

 وکیل  استعفای از موکل اطلاع -2-8

 در کرده تقدیم واستدادخ که وکیلی»...:داردمی بیان مدنی امور عمومی و انقلاب در هایدادگاه دادرسی آیین قانون 39ماده 

توسط  قصن رفع اخطار و وکیل موضوع استعفای ازآنپسرا به اطلاع موکل خود برساند و  آن است مکلف استعفا، صورت

  «.است موکل عهده به نقص رفع ،شودمی ابلاغ موکل به دادگاه

                                                           
خود را عزل نماید، مراتب را باید به دادگاه و وکیل معزول اطلاع دهد. عزل وکیل مانع از جریان دادرسی اگر موکل وکیل : قانون آیین دادرسی مدنی  37ماده  8

 .قید و به امضای موکل برسد جلسهصورتاظهار شفاهی عزل وکیل باید در  .نخواهد بود
اید مطابق مقررات وزارت عدلیه به ثبت رسیده و اعلان شود و الا در مقابل ب شدهاعلانتجارتی که وکالت او به ثبت رسیده و  مقامقائمعزل  :قانون تجارت 399ماده  9

 .شودثالثی که از عزل مطلع نبوده وکالت باقی محسوب می

 



 

 

 به را مراتب است موظف استعفا صورت در...وکیل»:کندمی مقرر نیز 1392مصوب  دادگستری وکالت جامع لایحه 68ماده 

 .«... اطلاع دهد  باشد دهدمی مطرح آنجا در وکالت مورد پرونده که مرجعی موکل و

 وکیل استعفای کهدرصورتی دادگستری، وکلای کانون استقلال قانونی لایحه نامهآیین 31ماده  5بند  موجببه بر همین اساس

 به معرفی و دیگر وکیل تعیین برای کافی اطلاع دهد که موکل مجال وقتی یا وکالت به موکل و دادگاه اطلاع ندهد از را خود

مجازات  صرفا لذا با استعفای وکیل وکالت ملغی است و  خواهد شد. محکوم 2انتظامی درجه  مجازات به باشد، نداشته دادگاه

 است. شدهگرفتهبرای وکیل در نظر 

 فسخ -9

قواعدی است که در راستای انسجام عقود وضع گردیده است. از استثنائات وارده بر این اصل،  ازجملهاصل لزوم قراردادها 

 طرفهیک صورتبهقانون یا تراضی طرفین در قرارداد وضع گردیده و  وسیلهبهایقاعات بوده و  ازجملهفسخ قرارداد است که 

فسخ قرارداد نیست بلکه بررسی شرایط  آثاررا داریم، قصد بررسی آن   است. آنچه در مسیر موضوع پژوهش پیش رو اجراقابل

 شکلی اعمال حق فسخ و بحث نفوذ شکلگرایی در این حیطه است. 

فسخ به معنی نقض و باز کردن است و اصطلاح حقوقی فسخ از معنای لغوی دور نمانده است؛ فسخ در علم حقوق به معنی بر 

قانون مدنی از آن  264بوده که در ماده  ز مصادیق انحلال قراردادها استهم زدن عقد است. فسخ از اسباب سقوط تعهدات و ا

انحلال قرارداد به سه  است. قرارگرفته مورداشاره 219و  188ماده  ازجملهنامی برده نشده ولیکن در دیگر مواد قانون مدنی 

اقاله است و گونه دوم همان انفساخ  . گونه اول همانشودمیواقع  طرفهیک صورتبهروش تراضی، قهری یا با حکم قانون و 

 فسخ است. طرفهیک صورتبهقرارداد و انحلال عقد با یک اراده و 

برای اعمال فسخ همانند دیگر اعمال حقوقی نیاز به شرایط ماهوی داریم که از حیث شرایط اساسی ایجاد ایقاع، تفاوتی بین 

قانون مدنی به شیوه فقیهان و به معنای عام خود  223عامله در ماده واژه ماین دسته از اعمال حقوقی و عقود وجود ندارد چراکه 

 190ماده  موجببهگفت  توانمیاین تحلیل  بر اساسلذا  (.151: 1399)کاتوزیان، گرددمیشده و شامل ایقاعات نیز  کاربردهبه

که توضیح هر  شودمیقوقی محسوب قانون مدنی قصد و رضا، اهلیت و اختیار در فسخ از شرایط اساسی صحت این عمل ح

 فسخ برخی حقوقدانان بهترین روش اعلام اراده برخارج است. فسخ باید اعلام گردد  پیش رویک از این مباحث از موضوع 

باید اراده  گربیمهبیمه،  قانون 13 ماده قمطاب (46: 1384ن،نوی؛  2/308: 1401صفایی،) دانندمی سفارشی پست یا و اظهارنامه رسمی را 

 .هدلاع داط گذاربیمه ضه، بهباظهارنامه یا نامه سفارشی دو ق موجببهخود بر فسخ قرارداد بیمه را 

بحث لزوم یا عدم لزوم طرح دعوای  همآنو  نمایدمیمبحث مهمی جلوه  شکلگراییدر باب حق فسخ در راستای موضوع 

 از سوی مراجع قضایی است؟ آن تنفیذدر دادگاه و  آناعمال حق فسخ مستلزم اثبات  آیاکه  سؤالتنفیذ فسخ است با این طرح 

مراجع قضایی  تائیدمقابل به جهت تنفیذ این حق نیاز به  طرفبهفسخ پس از اعمال حق خویش و اعلام آن  حقذیبه عبارتی آیا 

 دارد؟ یا اینکه صرف اعمال این حق کفایت مقصود خواهد بود؟

 یموعد عرف و سپس اجرای صحیح آن در جادییط ایلحاظ احراز شرااز را  پیش رو، دعوی دگاه مرجوع الیه دااست  یهیبد

فسخ را در زمان  آثارر یو سا عقد انحلال به عبارتی .نمایدمیتسجیل و  تائیدآن را  و دهدمیقرار  موردبررسیا قراردادی ی



 

 

ق کرده و آن را صحیح یصدت قرارداد منحله آثارتعهدات متعاملین از ی از همه آزادی و خلاص ترمهمو  حق روض اعمالفم

محاکم  اصولا طبق مقررات جاری ایران، .(158: 1370)لطیفیان،تأسیسیصادره اعلامی است نه  رأیخلاصه  طوربهیا  شمرده است

وظیفه دادرس بررسی روابط  چراکهحق برای اصحاب دعوا را ندارند  ءدادگستری اجازه صدور حکم مبنی بر ایجاد یا انشا

 ( 183: 1400)نهرینی،طرفین و مطابقت آن با قانون است

 رسدمینظر  نیست اما به یانونت قک ضروری، شدهاعمالسجیل و اعلام حق فسخ تم دادخواست بخواسته یقدتمسلم است که 

بر  یاه مبنگاددکم حصیل حتای آن و قاضتردد، گذوالخیار  یتکوممنجر به محو  اتهاماتی که  شبهات از ایپارهجهت رفع 

رجوع به دادگاه در  چنینایننقش دادگاه در این مورد تمیز حق و رفع اختلاف است و در مواردی  نباشد. وجهبیصحت فسخ 

اعمال فسخ از  کهآننتیجه . خواهدمیاست. انحلال عمل حقوقی یقینی، بدون شک زوال یقینی نیز  ناپذیراجتنابباب فسخ 

ی قانون آثاره کنیا ات اشداء فسخ بشسبوق به انم دیبا حتما  اهگسجیل آن از دادتقاضای تا انتقال مال به ثالث و یصرف و تق یطر

  .ان اندازدیرا به جر یقانونت صرفاتانحلال عقد و جواز 

باشد،  شدهتنظیمد آن نیز انتقال نیز انجام و سن یرسمتشریفات   دار شده ویسلیم خرتمبیع  عقد بیع، درنتیجهچنانچه  وجودبااین

خلیه تو همچنین  نظیم سند به نام خودتمربوط به بیع منحل شده و  یابطال سند رسم ه دعوی فسخ،مد ضمن اقایفسخ با حقذی

 مصوب یدنم مکاحانون اجرای اق 4 م فسخ طبق مادهککه ح هرچندد و الا یقاضا نماتاه گرا هم از داد د خودیمالک و وضع 

ا نیز تقاضا ولی در صورت تنظیم سند رسمی خواهان باید ابطال سند رسمی ر شودمیمحسوب  یام اعلامک، از اح1/8/1356

 4 ماده ر اساسبو املاک،  اسنادثبتت است که سازمان ن صوریدر ان را مورد حکم خود قرار دهد اه آگه دادآنکا نماید ت

، نسبت 25/4/1354وب مصران داکانون سردفتران و دفتر و یر اسناد رسمتقانون دفا 11ده مات یو رعا یام مدنکقانون اجرای اح

 آورد. درخواهدرا به مرحله اجرا  م صادرهکبه ابطال سند و ثبت آن به نام ذوالخیار، ح

ق ثبت را کافی گاهی در باب اسناد رسمی، متعاملین اعلام به دفتر اسناد رسمی و سپردن ودیعه و ثمن به صندو الوصفمع

مبیع را که نزد او امانت  تواندمیکه بایع با سپردن ثمن و اعلام فسخ به سردفتر،  شودمیدانند مانند اینکه در خیار شرط توافق می

 (.5/71: 1395)کاتوزیان،است، بگیرد

 فسخ قرارداد دولتی -10

شرایط  46مقابل اعلان شود و الا اثری ندارد. ماده  طرفبهحو مقتضی نهمانند دیگر ایقاعات در فسخ قرارداد دولتی نیز باید به 

در مواردی که اجازه فسخ قرارداد وجود دارد، کارفرما ملزم است که در مقام فسخ کننده، این عمل  شدهگفته 10عمومی پیمان

 حقوقی خود را اعلام نماید.

                                                           
بینی و پیششرایط عمومی، حدود حقوق و تعهدهای طرفین قراردادها را مشخص کرده و درباره حوادث قهری )حوادث خارج از اختیار افراد که غیرقابل 10

 .ه استجلوگیری هستند؛ مانند بلایای طبیعی(، شیوه فسخ قرارداد، تعلیق یا متوقف کردن قرارداد، خاتمه قرارداد و دیگر مسائل تعیین تکلیف کرد

 دربپذیرند و  کامل رطوبهطبق توافق، کارفرما و پیمانکار باید شرایط عمومی را  دیگرعبارتبهشرایط عمومی پیمان در قراردادهای پیمانکاری یکسان هستند؛ 

های فراوانی دارند، در شرایط عمومی پیمان کلیه که قراردادهای پیمانکاری بزرگ پیچیدگیتخلف باید به مراجع قانونی پاسخگو باشند. ازآنجایی صورت

 .است شدهتعییننامه پیمان هایی که ممکن است بین طرفین قرارداد رخ دهد، در موافقتحالت

 .توانند به حل آن بپردازندونه اختلافی در روند انجام پروژه اتفاق افتد، طرفین قرارداد با مطالعه مفاد شرایط عمومی پیمان میترتیب هرگاینبه

 



 

 

 و لازم است همگی رعایت گردند. مقررشدهشرایط عمومی پیمان، شرایطی را برای فسخ پیمان  47در ماده 

 تائیدکل از سه نفر متش هیئتیکه  گردیدهشرایط عمومی پیمان بیان  47ذیل بند الف ماده  آنچه مربوط به موضوع پیش رو است

 مورد ارزیابی قرار دهند.  بایستمیفسخ را 

یعنی  46در بند الف ماده  شدهدرجتصمیم کارفرما برای فسخ به استناد مواد  کهدرصورتیشرایط عمومی پیمان،  47طبق ماده 

 15و بیش از  43رها کردن کارگاه بدون سرپرست یا تعطیل کردن کار بدون اجازه کارفرما و بدون علل قهری موضوع ماده 

وزیر یا بالاترین مقام سازمان کارفرما )در مورد که توسط  نفرهسه هیئتیک  وسیلهبه ابتدائاروز  باشد، موضوع فسخ باید 

مورد موافقت وزیر یا بالاترین گردد و سپس  تائیدبررسی و ، شوندمیانتخاب  نیستند( ایوزارتخانهکه تابع هیچ  هاییسازمان

 ( 138-139:  1392 ،زاده و پرسا ) فلاحبه پیمانکار ابلاغ شود در ادامه  و قرارگرفتهمقام سازمان کارفرما 

فسخ پیمان شرط صحت فسخ  تائیداز شرایط شکلی لازم در این زمینه است. به عبارتی  هیئتآن توسط این  تائیدبررسی فسخ و 

 هیئتمسائل فسخ در  مجددا صورت گرفته است زیرا کارفرما در قرارداد دولتی حافظ حقوق مردم است و به همین جهت 

 . (143: 1394)ادیبی،گیردمیقرار  تائیدو  موردبررسی

 ورثه سطتوفسخ قرارداد شراکت تضامنی  -11

 آور مسئولیت آثار جهت به و متوفی ورثه قهری شراکت موجببه است ممکن که هاییزیان از جلوگیری منظوربه گذارقانون

 برای شرکا از یکی مرگ از پس شراکت ادامه جهت را شرایطی شود، وارد متوفی ورثه به هاییشرکت چنین در مشارکت

 به را اشخاص هایشرکت در عضویت عدم یا عضویت به انتخاب حق متوفی ورثه برای و است نموده بینیپیش وی وراث

 باید تضامنی، شرکت شریک مقامقائم و ورثه تجارت، قانون 139ماده اساس بر(. 427: 1391پاسبان،)است شناخته رسمیت

 حیات به مربوط مقررات. نماید اعلام کتبا   را(فسخ)خود رضایت عدم یا رضایت ، خود مورث فوت تاریخ از ماه یک ظرف

 خلاف درج لذا( 1/199: 1386اسکینی،)شودمی محسوب عمومی نظم جزء دارد وجود زمینه این در که تشریفاتی و شرکت

 فعالیت ادامه به رضایت شخصا  وراث تا بنابراین. است باطل شرطی و حقوقی اثر فاقد اساسنامه یا نامهشرکت در فوق مقرره

  .نیست پذیرامکان شرکت، فعالیت ادامه ندهند، شرکت

 139 ماده در مندرج قاعده حدت و شدت از شودمی محسوب آنان رضایت بر دلیل ورثه سکوت اینکه اعلام با گذارقانون البته

 شرکت حقوقی وضعیت شرکت، حیات ادامه جهت به ورثه توسط رضایت اعلام دانستن ضروری فرض در زیرا است کاسته

 برانگیزتحسین زمینه این در گذارقانون عملکرد این(. 1/199: 1386اسکینی،)نبود مشخص ورثه رضایت اعلام تا فوت تاریخ از

 عدم صورت در که داشت وجود امر این امکان. است نموده جلوگیری شرکت امور در نظمیبی و اختلاف ایجاد از زیرا است

 شرکت برای منفی عواقب امر این و کنند خودداری کتبی تکلیف تعیین از ورثه مقنن، توسط ورثه سکوت پذیرش فرض وجود

 است، زمینه این در مقنن درست و جابه مصوبات از کتبی اعلام شکلی امر درج که طورهمان جهت همین به. بردارد در

 برانگیزتحسین اندازه همان به امر، این در سکوت نمودن حقوقی اثر واجد و ورثه سکوت پذیرش باب در مقنن نشینیعقب

   .است

 وصیت عهدی -12



 

 

از قانون مدنی در وصیت عهدی قبول شرط نیست. لذا  834وصیت عهدی دارای ماهیت ایقاعی است چراکه به تصریح ماده 

بنابراین  گرددنمیموجب ایجاد التزام در زمان حیات او  راده موصـیوصیت عهدی یک ایقاع معلق به فوت موصی است. ا

موصی  بودنزندهدر زمان  وصی نیز اختیار رد وصایت را . از طرفیوصـی را عـزل کنـد تواندمیدر زمان حیات خویش موصی 

وصی ملتزم است آنچه را که بر عهده اوست انجام بدین شرح که  ؛شودمیتعهـد دو طـرف آغـاز  وی،ولی پس از مرگ  دارد

 پذیراترکه و سرپرستی از کودکـان  یادارهچنین مدیری را برای تصفیه، ضـامن اسـت و وارثـان نیز باید وجود  وگرنهدهد 

 (.112: 1399)کاتوزیان، یا در ظاهر رضایت به این امر نداشته باشند باطنا هرچند که  باشند

 درواقعاثبات آن است.  منظوربهدر مرحله انعقاد و ایجاد وصیت، تشریفاتی وجود ندارد. نفوذ شکلگرایی در بحث وصیت 

به این تشریفات موجب عدم پذیرش وصیت در دادگاه است و آنچه  اعتناییبیاست و  نامهوصیتاثبات وصیت منوط به تنظیم 

 .را که نتوان اثبات نمود در حکم باطل است

منقول یا مال  راجع بهیـا تملیکـی،  باشد عهدی نامهوصیت آن ، اعم از اینکهنامهوصیتقانون امور حسبی،  286ماده  موجببه

 ،تکلیف مذکورهمان قانون در بیان ضمانت اجرای  291مـاده . گرددمییا سری تنظیم  نوشت خودرسمی یا  طوربه ،غیرمنقول

هر وصیتی که به ترتیـب مـذکور در ایـن فصل واقع نشده باشد، در مراجع رسمی پذیرفتـه نیسـت مگـر اینکـه  :داردمیبیان 

وصـیت شـفاهی را در  ،وفق مواد مذکور ،موارد غیرعادی غیر از بنابراینافـراد ذینفـع در ترکـه بـه صحت وصیت اقرار نمایند. 

 شدهتنظیم نوشت خودرسـمی و سـری و  هایصورتاد نیز باید بـه یکـی از اثبات کرد و سند مورد استن توانمیدادگاه ن

 (.54: 1382)کاتوزیان، .باشد

 گیرینتیجه
مصداق دیگری از اعمال حقوقی  عنوانبهو در حیطه ایقاعات  شودمیمربوط به عقود ن صرفا نفوذ شکلگرایی در اعمال حقوقی 

ی نفوذ شکلگرایی به حیطه نفوذ شکلگرایی به عقود و عدم تبادر ذهن درزمینهعلت تبادر ذهن در باب . گرددمینیز یافت 

ایقاعات، مسکوت ماندن قواعد کلی و بعضا  اختصاصی مربوط به ایقاعات در قانون مدنی و پردازش کمتر احکام ایقاعات 

نیز بانفوذ شکلگرایی مواجه هستیم  یافت که در حیطه ایقاعاتوجود، این تحقیق به این مهم دستتوسط حقوقدانان است. بااین

 و شکلگرایی نوین با اهدافی چون اثبات عمل حقوقی یا کنترل اعضای جامعه در ایقاعات اجرایی هستند. 

 که موجب انحلال عقود ایقاعاتاز   ایدستهبا تدارک شکل در  در اعمال حقوقیمرحله انعقاد در  علاوه بر نفوذ شکلگرایی

 نیز دارای اثر است. قسمت انحلال و در این گروه ،هستند

نباید به قانون مدنی و حیطه حقوق مدنی بسنده نمود چراکه ایقاعی  صرفا برای بررسی دقیق ایقاعات و بحث نفوذ شکلگرایی  

در قانون تجارت و حیطه حقوق تجارت وجود دارد که شکلگرایی در آن نیز واردشده که در بحث کتبی بودن اعلام فسخ 

 مشاهده است.رکت تضامنی توسط ورثه شریک متوفی قابلقرارداد ش

که در عقود شاهد آن هستیم در حیطه ایقاعات کمتر مشاهده  شکلگرایی ذکر این نکته ضروری است که تنوع اثرگذاری

نگردید در عوض اشکال رکنی یعنی اشکالی که  رؤیتیی در قالب شرط لزوم شکلگرا نفوذبرای نمونه در ایقاعات  گرددمی

 اثری بر بنا دارد وجود ایقاعات حیطه در که شکلگرایی انواع وجودبااین .شودمییافت  وفوربهشرط صحت انعقاد ایقاع است 



 

 

 اَشکال انواع طلاق بحث در نمونه برای. ثبوت مرحله در نفوذ هم و دارند اثبات مرحله در نفوذ هم دارند، موردنظر ایقاع در که

 وقوع عدم موجب اشکال این رعایت عدم عبارتی به دارد تأثیر ثبوت مرحله در است، موجود حقوقی عمل این در که شکلی

 .است حقوقی عمل این اثبات باب از عهدی وصیت در شکلگرایی نفوذ نمونه عنوانبه ولیکن گرددمی طلاق ایقاع

 کشورهای برخلاف ما کشور در و شده محسوب استثنا یک الرضااصالت کنار در شکلگرایی ازآنجاکه داشت توجه باید 

 نفوذ باب در عمومی نظریه تواننمی ایقاع مصادیق به نسبت است، نشده چنانآن توجه نوین شکلگرایی به پیشرفته حقوق

 اعمال در شکل هر خاص هدف به توجه با طرفی از. کرد بررسی تفکیک به را آن مصادیق باید و نمود صادر شکلگرایی

 .رسدمی نظر به منطقی و لآایده ایقاعات، ازجمله حقوقی اعمال در شکلگرایی داشتن موضوعیت حقوقی
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Abstract 
The influence of formalism extends beyond its role as a guiding and protective mechanism for the 

legal community; it is particularly notable in the realm of unilateral juridical acts, known as Iqāʿāt. 

Governments recognize the importance of examining the constructive intent within Iqāʿāt, and 

thus, formalism is employed as a supportive tool within legal frameworks to facilitate this process. 

Consequently, legislators have embedded a variety of forms within Iqāʿāt to uphold this principle. 

While formalism is often associated with contracts due to the varied impact of forms in contractual 

agreements, its application in Iqāʿāt has been somewhat overlooked. The legal community has yet 

to thoroughly explore the effects these forms have on the formation of Iqāʿāt and the underlying 

constructive intent. 

This article challenges the misconception that formalism’s influence is confined to contract law 

and that its role in Iqāʿāt is limited to divorce proceedings. Through an analytical review of laws, 

it investigates the diverse applications of formalism within Iqāʿāt. Employing a research 

methodology grounded in library resources, the study systematically classifies the different 

ceremonies and forms present in Iqāʿāt under Iranian law. It further delineates the affirmative, 



 

 

evidentiary, protective, and directive impacts of each form on the Iqāʿ in question, thereby 

contributing to a more nuanced understanding of formalism’s multifaceted role in legal actions.. 

Key word: unilateral obligations, formalism, divorce, preemption right, revoke. 

 


